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Dom, niezaleznie od tego, czy zostat nowo wybudowany, czy stoi juz od wielu lat powinien
by¢ ciepty, ale przede wszystkim suchy i pozbawiony od sladéw wilgoci. Niestety jednak
czes$¢ wiascicieli boryka sie z tym problemem - w domach tych wystepuje problem
zawilgoconych fundamentéw, $cian, dachéw, czy nawet stropdéw.

Przyczyny zawilgocenia $cian

Gtéwna przyczyng takiego stanu, jest zazwyczaj brak izolacji przeciwwilgociowych,
lub wadliwe ich wykonanie. W szczegdlnosci dotyczy to:

e fundamentéw;

e $cian piwnic;

e $cian znajdujacych sie tuz nad gruntem;
e Scian przy cokotach;

e posadzek;

e podtég na gruncie;

e stropow miedzy poziomami domu;

e $cian pod dachami;

e samych potaci dachowych i ich warstw.
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Wysoki poziom waéd gruntowych

Do podstawowych przyczyn zawilgocenia fundamentow zaliczamy wysoki poziom wadd
gruntowych. Moze sie zdarzy¢, ze w réznych okresach roku normalny ich poziom nagle sie
podnosi, a to ze wzgledu na opady, lub pore roku - zwtaszcza przy wiosennych roztopach.

Odprowadzanie wody - drenaz opaskowy

Kolejng przyczyna pojawiania sie wilgoci w domu jest rowniez brak wykonania drenazu
opaskowego wokét Scian fundamentowych, czy piwnicznych. Pamietajmy, ze nawet jesli na
dziatce przeprowadzono drenaz opaskowy, wraz z odprowadzeniem do studni chtonnych, to
przy braku odpowiednich zabezpieczen (zasuwy burzowe), czy przy samoistnym zamuleniu
tych studzienek chtonnych, wody opadowe, czy gruntowe mogg sie cofa¢ i gromadzic sie przy
fundamentach.

Podczas prac przy drenazu opaskowym nalezy wymienic¢ czes¢ gruntu na zwirek i piasek
gruboziarnisty odpowiednio stabilizowany. Prace powinny by¢ tak wykonane, by woda
opadowa, czy z gruntu mogta swobodnie przemieszczaé sie w warstwach gruntowych. Jedli
grunty sg agresywne, czy zwarte jak ity, lub gliny taka wymiana gruntu przy fundamentach
jest wrecz konieczna, gdyz w trudnych warunkach gruntowych woda bedzie sie zbierac i
zalega¢, a fundamenty mocno nasigka¢. Niedrozny drenaz, czy studzienki chtonne oraz zle
"pracujgca" istniejgca kanalizacja deszczowa sg powaznymi problemami,

powodujgcymi zawilgocenie fundamentdw i scian. Poprzez kapilarne podcigganie

wody moga zawilgotniec sciany parteru, sciany na poziomie cokotu, czy Sciany na poziomie
posadzek na gruncie.

Nieszczelno$¢ instalacji wewnetrznych

Innymi przyczynami zawilgocenia fundamentdéw moga by¢ takze: nieszczelnos¢ kanalizacji
sanitarnej, czy wewnetrznej instalacji wodnej w budynku. Zawilgocenie scian moze tez
powodowac nieszczelne zewnetrzne przytgcze wodne, lub nagte przecieki z instalacji
grzewczej, zwtaszcza przy wadliwie wykonanym ogrzewaniu podtogowym.

Takze system grzewczy moze by¢ zrodtem pojawiajgcych sie zaciekéw i wilgoci.
Niespodziewana awaria przy zaworze pieca grzewczego, nieszczelnos¢ w

miejscu odprowadzeniu skroplin z komina, czy uszkodzenie kotta mogg spowodowac
miejscowe zawilgocenia. Moze to by¢ takze wadliwy montaz grzejnikdw, gdzie przy braku ich
szczelnosci, lub przy nieuszczelnionej instalacji wewnetrznej, czy przy zle potaczonych
rurkach i zaworkach zacieka¢ mogg rowniez oproécz Scian, stropy miedzy kondygnacjami.

Osuszanie $cian moze okazac sie konieczne przy wadliwie wykonanych warstwach na potaci
dachowej, czy braku ich wiasciwej wentylacji. Btedy te mogg spowodowac zawilgocenie scian
poddasza, pietra, lub parteru, w zaleznosci od rodzaju architektury domu. Ich
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bagatelizowanie prowadzi do wystgpienia charakterystycznych naciekéw, czy
nawet powstania sladoéw zaplesnien, lub zagrzybien.

Nastepnym problemem, ktéry moze doprowadzié¢ do zawilgocenia murdw jest Zle
zastosowane rozwigzanie przy odprowadzeniu wod opadowych z potfaci dachowych,
poprzez wadliwy system rynien i rur spustowych, Takze nieodpowiednie zamontowanie
obrdbek blacharskich na dachach, czy przy elewacjach jest czesto przyczyng pojawiania sie
wilgoci wewnatrz domu.

Czesto zdarza sie rowniez, ze niewtfasciwie wykonana izolacja cieplna, lub jej czesSciowy brak
na $cianach w piwnicy, parteru, czy poddasza budynku, spowoduje skraplanie sie pary
wodnej w budynku, bowiem te stabo izolowane $ciany sg zimne i poddane szczegdlnym
warunkom przemarzania.

W praktyce czesto wystepuje takze tak zwany problem ztozony, wynikajgcy z réznych
przyczyn zawilgocenia domu i na przyktad brak wykonania izolacji pionowej przy zrobieniu
izolacji poziomej przy fundamentach, czy wykonanie tylko izolacji pionowej bez izolacji
poziomej w szczegdlnosci przy posadzkach, moze doprowadzi¢ do powaznych problemow.
Dlatego tez istotnym warunkiem rozpoznania sytuacji jest przeprowadzenie badan
wilgotnosci scian fundamentowych, czy murdw piwnic, lub parteru w celu zlokalizowania
Zrédta oraz odkrycia innych powodéw zawilgocenia. Podobnie nalezy postepowacé w
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przypadku gdy Sciany poddasza, czy warstwy dachowe ukazujg $lady zawilgocenia, czy
przeciekania.
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Takze przy wiezbie Zle przygotowanej do montazu, mogg pojawic sie zacieki, zaplesnienia,
czy miejscowe przegnicia w konstrukcji drewnianej. Drewno na wiezbe powinno odpowiadac
wtasciwym parametrom wilgotnosciowym i najlepiej jak jest optymalnie wysezonowane i
zaimpregnowane. Powinno posiada¢ odpowiednia klase wilgotnosci, klasy pierwszej

K33 (C35), o wilgotnosci okoto 15%. Warstwy dachowe, jak i wykonczenie pokrycia dachu
powinno by¢ szczelne i w szczegdlny sposdb wykonane, wedle wybranego systemu.

Jak zabezpieczy¢ dom przed wilgocig?

W kazdym przypadku zawilgocenia poszczegdlnych elementéw budynku nalezy eliminowadé
oraz likwidowac ich zrédta. Pamietajmy, ze mozna ich unikng¢ poprzez zastosowanie
prawidtowych rozwigzan, takich jak:

1. wykonanie drenazu przy fundamentach;
2. zastosowanie wtasciwej wentylacji pomieszczen;
3. montaz brakujgcych izolacji dla wskazanych elementédw budynkow.

Rowniez wtasciwa impregnacja wiezby dachu, czy odpowiednia szczelnos¢ pokrycia potaci
dachowej ma tutaj zastosowanie. Przy instalacjach wod-kan, czy przy kotle mogg to

by¢ dodatkowe zawory zwrotne, zabezpieczajgce przed cofaniem sie sciekdw, wdd
opadowych, czy skraplaniem, oraz zamontowanie dodatkowych uszczelnien. Wymiana
wadliwych odcinkdw instalacji, czy odpowiednich warstw w tych elementach budynku jest
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wskazana. Przy Zle pracujgcej wentylacji w pomieszczeniach zaleca sie wymiane starych
okien na okna z nawiewnikami, lub mozliwoscig rozszczelnienia.

Kolejnym krokiem zapobiegajacym powstawaniu zawilgocen jest przeprowadzenie
konserwacji, wraz z renowacjg ewentualnych uszkodzen, czy wad. Takie prace nalezy zlecié¢
inzynierowi budowlanemu z odpowiednimi uprawnieniami. W kazdej sytuacji sprawdzi on
poszczegdlne miejsca zawilgocen, wykona odpowiednie odkrywki, przeprowadzi badania i
pomiary wilgotnosciowe elementdw budynkéw zagrozonych zawilgoceniem. Ocena i
ekspertyza, wraz z opinig stanu istniejgcego i dokumentacjg techniczng, wykonane na
podstawie wynikéw z przeprowadzonych badan i pomiarédw, pozwoli na wprowadzenie
optymalnych rozwigzan. Inspektor powinien réwniez przedstawi¢ odpowiednig metode na
przeprowadzenie prac remontowo-konserwacyjno-naprawczych.

W przypadku zawilgocenia fundamentdéw koniecznie nalezy wykona¢ prawidtowe ich
osuszenie. Stosuje sie tutaj specjalne substancje chemiczne i specjalistyczne tynki na

mury. Mozna rowniez zastosowac specjalne osuszacze kondensacyjne. Waznym jest, aby
przy osuszaniu w przypadku fundamentdw, piwnic, innych pomieszczen, czy elementow
budynku zapewnic¢ odpowiednig wentylacje i cyrkulacje powietrza. Dodatkowo po osuszeniu
murow, przed ponownym tynkowaniu $cian, nalezy sprawdzi¢ poziom wilgotnosci i jesli ich
poziom jest nie wystarczajgcy nalezy ponowic¢ przewietrzanie wnetrz. Wilgotnos¢

powietrza nie powinna przekracza¢ 42% w danym pomieszczeniu. Sciany nalezy
zaimpregnowac specjalnym preparatem przeciwgrzybicznym, czy przeciw plesniowym.
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