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Z wyfaczeniem gruntow z produkcji rolnej, lub lesnej pod zabudowe jednorodzinng Inwestor
spotyka sie stosunkowo czesto, jesli dziatka zlokalizowana jest poza obszarem miejskim. Jest
to jedno z wielu wymaganych uzgodnien, jakie nalezy uzyskaé przy sktadaniu wniosku na
pozwolenie na budowe.

Rodzaj gruntu a mozliwos¢ odrolnienia

Zdarza sie, ze w przypadku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w ktérym znajduje sie dziatka sprawa wyglada dos¢ przejrzyscie, bowiem plan jasno
okresla dany teren i jego przeznaczenie. Jednoznacznie sprecyzowane sg charakterystyczne
parametry i dopuszczenie dziatki pod zabudowe. Dodatkowo w wypisie z rejestru gruntow,
ktéry pobiera sie z miejscowego osrodka geodezyjnego opisany jest rodzaj i klasa gruntow. |
tak dla gruntéw rolnych wyrdzniamy nastepujace klasy:

[, I1i lll (a, b) to grunty pochodzenia organicznego, czy mineralnego, ktdre stanowig wysokg
wartos¢ dla produkcji rolnej i tutaj moze sie zdarzy¢, ze Inwestor moze otrzymac¢ odmowe
odrolnienia ze starostwa. Jesli otrzymamy odrolnienie, to jest to zawsze dokument w postaci
decyzji administracyjnej.
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IV (a, b), ViVlto grunty powstate z gleb o pochodzeniu organicznym, czy mineralnym,
grunty stabsze i o mniejszej wartosci dla produkcji rolnej. W tym przypadku zazwyczaj nie ma
problemdw z ich wytgczeniem z produkcji rolnej i wydawana jest opinia.

Dla gruntdw z oznaczeniem B, czyli budowlanych nie jest wymagane odrolnienie, czy

odlesienie.

Odlesienie dziatki pod budowe domu

Podobnie przy oznaczeniu gruntéw jako lesne Lz - wystepuje sie do miejscowego osrodka
Laséw Panstwowych z wnioskiem o wytgczenie gruntéw lesnych pod zabudowe. Do wniosku,
podobnie jak przy gruntach ornych, nalezy dotgczy¢ akt notarialny, lub inny dokument
stwierdzajgcy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane, projekt zagospodarowania terenu, wraz z bilansem terenu, czyli wyliczong
doktadng powierzchnig terenu dziatki pod zabudowe, wraz z powierzchnig przeznaczong do
trwatego zainwestowania, jak réwniez wypis z planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku uzyskane wczesniej warunki zabudowy dla dziatki, oraz wypis z rejestru
gruntéw, czy oswiadczenie o wartosci gruntu, lub jego wycene. Dodatkowo przy odlesieniu
dziatki moze by¢ réwniez wymagana opinia, wraz z opisem stanu zadrzewienia, lub

nawet inwentaryzacja istniejgcych zadrzewie wykonana przez miejscowe les$nictwo. Przy
uzgodnieniach nalezy sie liczy¢ z odpowiednimi optatami, ktére trzeba wniesé¢ w danej
instytucji.
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Formalnosci przy odrolnianiu i odlesianiu dziatek

Jesli nasza dziatka znajduje sie w obrebie miasta, to wéwczas nie ma obowigzku jej
odralniania. Niestety w przypadku braku planu zagospodarowania terenu dla danej dziatki,
lub gdy plan wygast dla gminy przed 2003 rokiem i nie uchwalono nowego planu, trzeba
wystgpi¢ o warunki zabudowy dla dziatki.

Przy gruntach stabszych, czy o sredniej jakosci, czyli z klas IV (a, b ), Vi Vi, zazwyczaj nie ma
problemu z otrzymaniem odrolnienia, czy warunkéw zabudowy dla dziatki. Przy klasach
wyzszych, t.j dla gruntéw klasy I, I1'i lll ( a, b ) moze sie okaza¢, ze warunki zabudowy beda
tylko dla zabudowy o charakterze zagrodowym, czy siedliskowym i nie bedzie mozliwosci
wybudowania murowanego domu jednorodzinnego, czy to w zabudowie wolnostojacej, w
blizniaczej, czy szeregowej.

Jakie dokumenty nalezy ztozy¢?

Do wniosku o wydanie warunkdéw zabudowy nalezy przedtozyé miedzy innymi: kopie mapy
zasadniczej w skali 1:500, lub 1:1000, wraz z zaznaczonymi i okreslonymi granicami dziatki,
czy terenu, ktéry ma by¢ przeznaczony pod zabudowe. We wniosku opisuje sie planowang
inwestycje, jej charakterystyczne parametry, takie jak:

rodzaj i przeznaczenie,
wielkosé,
powierzchnie,
wysokos¢ zabudowy,

vk whRe

rodzaj architektury,
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6. rodzaj zadaszenia.

Whiosek sktada sie w urzedzie gminy, najczesciej w wydziale urbanistyki i architektury,

czy planowania przestrzennego. Do wniosku urzad moze zazgdaé rowniez szkice, czy rysunki
koncepcyjne przedstawiajace planowang inwestycje, czy zabudowe. Warunki zabudowy
wydawane sg w przypadku dziatki, ktdra spetnia nastepujace wymagania:

Dziatka znajduje sie w terenie juz zabudowanym, lub przynajmniej jedna, lub kilka sgsiednich
dziatek sg zabudowane, co warunkuje mozliwos¢ okreslenia podstawowych parametréw dla
zabudowy;

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej i moze to odbywac sie bezposrednio, lub poprzez
drogi wewnetrzne, czy tereny prywatne, ale w tym wypadku nalezy dodatkowo przedtozy¢
dokument w formie aktu notarialnego, czy stuzebnosci, stwierdzajgcy mozliwosé przejazdu;

Zapewnienia, o mozliwosci dostawy, czy warunki dla budowy mediéw, uzbrojenia terenu dla
danej dziatki;

Dodatkowe uzgodnienia jak na przyktad opinie, czy decyzje dotyczgce ochrony
Srodowiska, krajobrazu, czy od konserwatora zabytkow (w tym przypadku to zazwyczaj
gmina z urzedu wystepuje o opinie dla danego terenu o mozliwosci zabudowy).
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