Jak podpisa¢ umowe z wykonawcg na budowe domu?
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Temat wydaje sie prosty, bo do budowydomu wybieramy wykonawce, najczesciej
sprawdzonego, lub z polecenia znajomych, rodziny, ale... No wiasnie jest "mate ale", gdyz Zle
uzgodnione warunki wspétpracy, jak réwniez nieodpowiedni wybor firmy wykonawczej,
doprowadzi¢ moze do rézinych nieprzyjemnych sytuacji na budowie, oraz do dodatkowych
kosztéw, jakie mozemy ponies¢ w konsekwencji zle podjetych decyzji.

Inwestor, na czas budowy staje sie tymczasowym "pracodawcy" dla wykonawcy, a
wykonawca staje sie naszym "pracownikiem". Z pozoru wszystko moze wydawac sie jasne i
proste, ale najczesciej podczas budowy, oraz na kolejnych jej etapach okazuje sie, iz jest to
temat bardzo ztozony. Wszystko zalezy od ustalen i odpowiednich zapisbw w umowie, bez
ktorej w obecnych czasach nie mozna sie obejs¢. Inwestor, ktdry czesto jest laikiem i nawet
jesli wczesniej miat do czynienia z budowg, w obliczu wtasnej budowy powinien zachowac¢
wszelkg ostroznosé. Przed jej podpisaniem z wykonawcg radzimy zasiegng¢ porady prawnej,
tak by po podpisaniu umowy unikng¢ jakichkolwiek niedomoéwien. Inwestorzy wymagajg
zarowno dobrej jakosci, terminowych prac, jak i niskich cen za materiaty i wykonane prace.
Zazwyczaj potgczenie tych dwoch elementéw nie jest mozliwe, gdyz wysokiej jakosci,
zarowno zakupionych materiatéw, jak i wykonywanych prac nie uzyska sie za niskg cene.
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Jak wybrac¢ firme wykonawczgy?

Przy wyborze firmy wykonawczej, nalezy kierowaé¢ sie przede wszystkim powszechnag
opinig, doswiadczeniem i fachowoscig przedsiebiorstwa. Trzeba sprawdzic¢ czy
dotychczasowo zlecone prace przebiegaty prawidtowo, bez zbednych postojéw i czy terminy
byty dotrzymywane. Jesli na budowie zatrudniamy wiecej niz jedng firme wykonawczg -
wtedy rédwniez nalezy przestrzega¢ tych samych zasad, weryfikujac kazdg z nich. Przed
podpisaniem umowy nalezy zwrdci¢ uwage, czy wykonawca jest rzetelny i czy na przykfad nie
probuje nas "przycisng¢" mowigc nam, ze "gonig" go terminy i musimy sie szybko
zdecydowad. Jest to czesty btad Inwestoréw, ktérzy pod presjg czasu decydujg sie na firme
budowlang, a jak wiadomo w takich sprawach pospiech nie jest dobrym doradca. Innym
btedem jest zgoda Inwestora na wykonanie prac, bez uprzedniej wyceny- wtedy po
zakonczonych robotach moze okazac sie, ze sporo za nie przeptacilismy. Bardzo waznym
tematem jest ustalenie zasad zakupu materiatéw, czyli kto bedzie dostarczat materiaty na
budowe - Inwestor, czy wykonawca. Czesto Inwestorzy zapewniani sg przez wykonawcéw, ze
ci majg bardzo duze upusty w sktadach budowlanych i mogg dostarczy¢ materiaty po
preferencyjnych cenach. Wszystko jest w porzadku, jesli wykonawca jest uczciwy i faktycznie
moze wynegocjowaé niskie ceny materiatow. Niestety w praktyce najczesciej wykonawca i
tak chce zarobi¢ dodatkowo i ceny tych materiatdw w sumie mogg by¢ wyzsze. Dlatego tez
lepiej jest, w miare mozliwosci samemu dostarcza¢ materiaty na budowe. Dzieki temu mamy
kontrole nad zakupem i jakoscig, oraz iloscig tych materiatéw. W ten sposéb unikngé mozna
przykrej sytuacji, w ktorej wykonawca zakupi wiekszg ilos¢ materiatu, ktéry za nasze
pienigdze moze wykorzysta¢ na innej budowie, a tym samym sobie "dorobi¢" naszym
kosztem. Podobnie ma sie sytuacja z narzedziami i urzgdzeniami potrzebnymi na budowie -
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nalezy pamieta¢, iz to wykonawca musi je zapewni¢ i nie moze na Inwestorze wymuszac
zakupu narzedzi, czy wynajmu urzadzen do prac budowlanych.

Podstawowym warunkiem dobrej wspdtpracy jest zachowanie przez Inwestora dystansu do
wykonawcy. By¢ moze ta sugestia wyda sie trywialng, natomiast pamietajmy, ze nie
wskazanym jest spoufalanie sie, gdyz wéweczas trudno bedzie wyegzekwowac od wykonawcy
dobrze wykonanych robét, a w szczegdlnosci zachowania termindw. Pod zadnym pozorem
nie mozna zgadzac¢ sie na to, aby wykonawca u nas zatrudniony, wykonywat rownolegle
prace na innych budowach. Jest to czesto praktykowane przez firmy wykonawcze i wigze sie
z przestojami na naszej budowie i z niedopetnieniem terminéw. Czasem tez sami Inwestorzy
doprowadzajg do takiej sytuacji, gdyz nie dotrzymujg wczesniej umdéwionego harmonogramu
terminowo - ptacowego. Jesli chcemy, aby budowa przebiegata prawidtowo, sami réwniez
musimy przestrzegac jej zapisow.
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