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lle trwa budowa domu? Harmonogram etapéw budowy krok po
kroku

Opublikowany 19 kwietnia 2016 przez MG Projekt Pracownia Architektoniczna

Ile trwa budowa domu?

lle trwa budowa domu? Czesto Inwestorzy przed rozpoczeciem robét budowlanych, zastanawiajg sie
czy potrzebny jest przygotowany wczesniej harmonogram roboét.

Ot6z jak wynika z doswiadczenia wielu budujacych, rozpisany przez kierownika budowy

harmonogram robét jest niezmiernie przydatnym dokumentem.

Oprocz wyznaczonych terminéw dla poszczegdlnych etapdw i prac, pozwala on takze na wyliczenie
kosztéw, czy sporzgdzenie kosztorysu budowy.

Z tego artykutu dowiesz sie ile trwajg poszczegdlne roboty na budowie domu i jak moze wygladaé
przyktadowy harmonogram prac.

Wazng zasadg przy ustalaniu harmonogramu etapdw budowy, jest Scista dyscyplina Inwestora, ktéra

powinien zachowaé przy spetnianiu kolejnych punktéw z harmonogramu budowy.

| tutaj istotnym jest, aby roboty wykonywane byty wedtug zadanych planéw zawartych w
harmonogramie, jak i w zaplanowanym zakresie.
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W szczegdlnosci dotyczy to wykonywania budowy zgodnie z zatwierdzonym projektem, na ktéry
wystawione zostato pozwolenie na budowe, czy zgtoszenie.

W przypadku jakichkolwiek zmian i odstepstw od tego projektu, na podstawie ktérego rozpisano
harmonogram budowy, Inwestor musi liczy¢ sie z dodatkowymi przestojami w robotach.

Moga pojawic sie takze nieprzewidziane wczesniej koszta, ktére niestety przy zmianach na budowie
majg zazwyczaj miejsce. W zwigzku z tym, ze prace wychodzg poza zakres ustalonego
harmonogramu, Inwestora moze takze spotkac sytuacja z zachwianiem ptynnosci finansowej.

Jak wyglada harmonogram budowy domu w praktyce?

Co powinno sie znalez¢ w harmonogramie? Otéz przede wszystkim zakres prac, oraz terminy dla
poszczegdlnych etapdw budowy domu.

Stan zerowy

‘e

Stan zero roboty ziem
Harmonogram robét i termindw dla etapu stanu zerowego zawiera:

e Prace ziemne.

e Prace fundamentowe.

e Woykonanie piwnic, wraz ze stropem nad piwnicami.

o Jesli nie ma piwnic to wykonania tak zwanej podtogi na gruncie, wraz z jej warstwami, w tym
podktadu betonowego i izolacji, oczywiscie bez docelowego wykoriczenia.
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Ten etap budowy wykonuje sie najczesciej przed zimg i wymaga zabezpieczen przed opadami i
niskimi temperaturami. Trwa on od okoto dwéch tygodni do miesigca.

Zestawienie prac i termindéw ich wykonania dla stanu zerowego
Prace ziemne:

Niwelacja terenu okoto 1-2 dni.
Zdjecie humusu okotfo 1-2 dni, w zaleznosci od nakfadu prac i zastosowanego sprzetu, przy
recznych pracach moze to trwac nawet kilka dni.

3. Wytyczenie obrysu budynku, a przede wszystkim jego fundamentéw na dziatce przez
uprawnionego geodete okoto 0.5-1 dnia.

4. Wykopy pod fundamenty okoto 2-4 dni.

Prace murarsko-zbrojeniowe:

Wykonanie podktadu betonowego z chudego pod tawy okoto 1-2 dni.
Wykonanie deskowania, szalunkéw okoto 2-3 dni.

Utozenie zbrojenia, izolacji, itp. okoto 1-2 dni.

Betonowanie taw i dalsze prace okoto. 1-2 dni.

Wykonanie przejs¢ dla instalacji okoto 1-2 dni.
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Przerwa technologiczna dla zwigzania betonu okoto 3-4 dni przy uzyciu specjalnych
mieszanek do betonu, przyspieszajgcych wigzanie. Standardowo, bez ulepszaczy nalezy
poczekac okoto 7 dni.

Wylewanie lub murowanie $cian fundamentowych okoto 2-4 dni.

8. lzolacje pionowe i poziome, wodoszczelne, wodoodporne i termiczne na murach

fundamentowych okoto 1-2 dni.
9. Utozenie podposadzkowych instalacji okoto 1-2 dni.
10. Zasypanie muréw fundamentowych, wraz z obsypka i zageszczeniem gruntu okoto 1-3 dni.
11. Wykonanie warstw podtoza pod podtogg okoto 2-3 dni.
12. Wykonanie ptyty pod posadzke okoto 2-3dni.

Dowiedz sie wiecej na:
@MGProjekt #blogbudowlany http://www.mgprojekt.com.pl/blog
Facebook https://www.facebook.com/mgprojekt
Google+ https://plus.google.com/+mgprojekt
Copywright© MGProjekt Pracownia Architektoniczna s.c. ul. Uczniowska 14, 03-112 Warszawa, (22) 676 66 83



http://www.mgprojekt.com.pl/blog/jak-prawidlowo-przygotowac-grunt-pod-budowe-fundamentow/
http://www.mgprojekt.com.pl/blog/plyta-fundamentowa/
http://www.mgprojekt.com.pl/blog/termoizolacja-hydroizolacja-fundamentow/

Stan surowy otwarty
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Stan surowy otwarty - murowanie Scian
Harmonogram dla stanu surowego otwartego zawiera:

e Roboty zwigzanie ze wznoszeniem Scian.
e Prace zwigzanie z wykonanie stropow.
e Roboty zwigzanie z wykonaniem komindw.

e Betonowanie schoddw.
e Wykonanie wiezby.
e Woykonanie dachu z wstepnymi warstwami pokrycia dachowego np. z papy.

W tym etapie nie ma jeszcze okien i drzwi, sg przygotowane otwory, ktére przed zima nalezy
zabezpieczyé. Ten etap budowy trwa zazwyczaj od okoto dwdch tygodni do czterech miesiecy:

Zestawienie prac i terminéw ich wykonania dla stanu surowego otwartego

1. Murowanie $cian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych okoto 1-2 tygodnie.
Wykonanie szalowania dla stupdw, podciggdéw, wraz z utozeniem zbrojenia i ich
wybetonowanie okoto 1-2 tygodnie.

3. Wykonanie szalowania dla wienncéw, stropow, zbrojenie zazwyczaj tgczone ze zbrojeniem
wienca, czy innych elementdéw konstrukcyjnych okoto 1-3 tygodni.
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4. Wykonanie wiencéw, wraz ze stropami okoto 2-3 dni.

5. Budowa schoddéw miedzy kondygnacjami okofo 3-4 dni, gdzie wykonywane jest szalowanie,
zbrojenie i zalewanie betonem.

6. Przerwa technologiczna przeznaczona dla pielegnacji stropu (podlewanie, ktére zapobiega
tuszczeniu, czy pekaniu betonu) okoto 3-7 dni.

7. Murowanie scianek kolankowych na poddaszu (jesli dom jest pietrowy, to podobne czynnosci
jak w przypadku wznoszenia Scian parteru) okoto 4-5 dni. Moze sie okaza¢, iz nad parterem

lub pietrem bedzie wykonywany strop drewniany, to wtedy prace zostang przeprowadzone
duzo szybciej (juz w okoto 2-3 dni), niz w przypadku wykonania stropu zelbetowego. Jesli
wiezba bedzie z gotowych, zamdwionych w zaktadzie produkcyjnym

wigzaréow kratownicowych, to po ich przywiezieniu na budowe montaz trwa okoto 1-2 dni, w
zaleznosci od wielko$ci i rodzaju oraz skomplikowania dachu.

8. Przy wiezbie wykonuje sie wieniec pod murtate i trwa to okoto 1-2 dni, wykonuje sie
szalowanie, zbrojenie, wraz z kotwami mocujacymi do wiezby. W przypadku, gdy pod
wiencem wykonuje sie dodatkowe stupki trzeba doliczyé okoto 1-3 dni na ich szalunek,
zbrojenie i zalanie betonem.

9. Przerwa technologiczna dla zwigzania sie wienca, czy stupkéw pod wieniec okoto 14 dni.

10. Montaz murtat i wiezby dachowej tradycyjnej okoto 1-2 tygodnie.

11. Prace izolacyjne, docieplenie dachu, wraz z obrébkami blacharskimi okoto 1 tydzien.

Stan surowy zamkniety

s

Stan surowy zamkniety - realizacja docelowego pokryia dachu
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Harmonogram dla stanu surowego zamknietego trwa okoto 3-5 miesiecy i zawiera:

e \Wstawienie stolarki okienno-drzwiowej.

e Realizacje docelowego pokrycia dachowego.

e Stawianie $cianek dziatowych.
Zestawienie prac i terminéw ich wykonania dla stanu surowego zamknietego

1. Montaz stolarki okienno-drzwiowej okoto 1-2 tygodnie.
2. Waznoszenie Scian dziatowych okoto 1-2 tygodnie.
3. Potozenie pokrycia dachowego okoto 2-7 dni.

Roboty wykonczeniowe
Dodatkowo nalezy rozpisac:

e Elementy prac wykonczeniowych.
e  Woykonanie instalacji wewnetrznych.

o Wykonanie przytaczy.

e Wykonanie podej$¢, podjazdéw i tarasow.

e Wykonanie ogrodzenia.

¢ Wykonanie dodatkowych izolacji, mebli, urzadzen, zabudowy, itp.

Harmonogram robét dla prac wykonczeniowych
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Roboty wykonczeniowe

Elektryka bez osprzetu okoto 5-7 dni.

Hydraulika okoto 7-14 dni.

Tynki okoto 7-10 dni.

Wylewki okoto 7-12 dni.

Uktadanie glazury okoto 1-2 tygodni.

Uktadanie paneli drewnianych okoto 5-7 dni.

Elektryka osprzet, biaty montaz i armatura okoto 7-10 dni.
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Elewacja na gotowo, czyli tynki, oktadziny okoto 4-14 dni.
Czas wykonania prac zalezy przede wszystkim od wspomnianej juz ptynnosci finansowej Inwestora.

Waznym czynnikiem jest tez przyjety system budowy domu - metodg zlecong (metoda szybsza, ale
drozsza), czy metodg systemu gospodarczego (metoda dtuzej trwajaca, ale pozwala na spore
oszczednosci).
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