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W  zwigzku z duzym zainteresowaniem tematem rozbudowy domu, postanowilismy
poswieci¢ kolejny cykl publikacji wtasnie temu zagadnieniu. O btedach popetnianych
podczas rozbudowy pisalismy juz w artykule "Jak prawidtowo wykonaé rozbudowe domu?".

Tym razem przyblizymy Wamcaty proces, dodajgc komentarze wynikajgce z
doswiadczen architektow MGProjekt.

Rozbudowa domu jest alternatywnym rozwigzaniem, pozwalajagcym na powiekszenie
powierzchni mieszkalnej w istniejgcym domu, zamiast budowy nowego obiektu. Z jednej
strony sam remont i rozbudowa moze wygenerowac spore koszty, aczkolwiek w sumie
oszczedza sie chociazby na zakupie dziatki, budowie przytgczy, czy ogrodzenia. Dlatego tez
wielu Inwestoréow decyduje sie na rozbudowe juz istniejgcego domu, zamiast kupna nowej
dziatki i budowy domu, wraz z infrastrukturg od podstaw.

Polub MGProjekt na Facebooku!

Takie rozwigzanie jest zazwyczaj dobrym posunieciem, ale w przypadku
przebudowy domu muszg zosta¢ spetnione pewne warunki. Miedzy innymiwarunki
zabudowy, lub zapisy planu miejscowego dla danej dziatki muszg jasno okresla¢, ze
rozbudowa jest mozliwa i musimy do tych wymagan scisle sie stosowad. Innym warunkiem
jest to, ze przewidywany do rozbudowy dom powinien by¢ przynajmniej w dobrym stanie
technicznym. Oznacza to, ze mozna go poddac pracom remontowo — konserwacyjnym, oraz
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przeznaczy¢ do rozbudowy. Domy w ztym, czy niezadawalajagcym stanie, a zwtfaszcza w

ruinie nie nadajg sie do rozbudowy.

Przygotowanie rozbudowy domu

Przed przystgpieniem do projektu rozbudowy, nalezy wykona¢ szereg istotnych czynnosci
tak, aby w przysztosci przy ubieganiu sie o pozwolenie na rozbudowe unikngé niepozgdanych
problemdw, oraz dodatkowych kosztow.

Nalezy tutaj w szczegdélnosci wykona¢ odpowiednie odkrywki, zwtaszcza w elementach
konstrukcyjnych budynku. Po pierwsze trzeba odkopac istniejgce fundamenty, w celu
sprawdzenia ich stanu, oraz gtebokosci posadowienia. Przy fundamentach sprawdzi¢ rowniez
nalezy stan istniejgcych izolacji, a w razie ich braku trzeba je koniecznie zaprojektowac, tak
by dom po rozbudowie nie byt narazony nazawilgocenie. Czesto przy odkrywkach
fundamentéw w starych domach, okazuje sie ze fundamenty sg zbyt ptytko posadowione i
wowczas takie fundamenty musza byé podbite. Co to
oznacza? Projektant konstrukcji projektuje podbicie fundamentdéw, ktére na budowie

wykonuje sie odcinkami. Wazne, aby podbijania nie przeprowadzaé réwnoczesnie na catosci
budynku, tylko zgodnie z wytycznymi i zaleceniami zawartymi w projekcie konstrukcji. Innym
problemem moze byé niewystarczajgca wytrzymatos¢ fundamentow i wtedy projektuje sie
ich specjalne wzmocnienia, czy poszerzenia. Moze rédwniez okazac sie ze fundamenty nie
posiadajg taw i wowczas takze nalezy dokona¢ odpowiednich prac wzmacniajgcych istniejacy
fundament.
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Kolejnym problemem, ktéry moze wptyngé na rozbudowe domu jest nieodpowiedni stan
$cian nosnych domu, oraz stropow czy wiezby dachowej. W domach budowanych w
ubiegtym wieku, a zwitaszcza do potowy lat 90-tych, w konstrukcji domu czesto nie
wykonywano powszechnie stosowanych obecnie zelbetowych wiencéw opaskowych,
zbrojonych i wylewanych na budowie. Dotyczy to zaréwno prostych domoéw parterowych,
ale i réwniez domoéw pietrowych, czy z poddaszem. Jesli dotyczy to naszego budynku, nalezy
koniecznie sprawdzi¢ nosnos¢ tych elementéw i w razie niewystarczajgcych parametrow
zaprojektowac¢ odpowiednie rozwigzania. Niekiedy zdarza sie, ze dom czesciowo trzeba
rozebraé, wykona¢ wzmocnienia, czy po prostu wylaé wieniec z nowym stropem. W
niektérych przypadkach mozna tylko "dolaé" warstwe wzmacniajacg strop i Sciany nosne ze
specjalnie zaprojektowanym zbrojeniem. Innym rozwigzaniem jest, wstawienie elementéw

stalowych, wzmacniajace istniejgca konstrukcje.

Dokumenty i uwarunkowania prawne przy rozbudowie budynku

Prace odkrywkowe powinny byé przeprowadzone przezrzeczoznawce budowlanego z
odpowiednimi uprawnieniami, gdyz do pozwolenia na rozbudowe budynku istniejgcego,
musimy dotgczyé wykonang na postawie badan ekspertyze techniczng. Do opinii dotgczone
muszg by¢ takze: ocena stanu istniejgcego obiektu, oraz wnioski i wytyczne do dalszych
robét budowlanych. Taki dokument jest integralng czesciag dokumentacji projektowej
dotyczacej rozbudowy domu. Innym bardzo wazinym dokumentem przy planowanej
rozbudowie, jest ocena geotechniczna gruntu. Wykonuje sie j3 na bazie odwiertéw na
dziatce w miejscu przeznaczonym do rozbudowy. Whnioski i zalecenia z takiej opinii s3 bardzo
istotne przy okreslaniu posadowienia nowo projektowanych fundamentéw dla rozbudowy.
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Pomaga to rowniez przy dostosowywaniu poziomu nowych faw fundamentowych w
stosunku do poziomu tych istniejgcych.

Rozbudowa domu moze by¢ przeprowadzana w poziomie parteru, czy istniejgcych piwnic,
ale czesto wykonuje sie tak zwang nadbudowe, ktéra moze by¢ realizowana w pionie, lub w
poziomie.

Pamietajmy, ze przy rozbudowie obowigzuje stosowanie sie do zachowywania odlegtosci
podobnie jak przy budowie nowego domu. Warunki techniczne ustawy "Prawo Budowlane"

jasno opisujg jakie nalezy zachowac przepisowe odlegtosci od granicy z dziatkami sgsiednimi,
czy drogg publiczng. W przypadku drog wewnetrznych, czy prywatnych, przepisy tego nie
okreslajg i stosuje sie standardowe odlegtosci jak w przypadku odpowiednich odlegtosci od
granicy dziatki. Wazne, aby przy rozbudowie zachowa¢ wtasciwe odlegtosci od zabudowy
sgsiedniej na innych dziatkach. Trzeba tez zachowac¢ odpowiednie warunki z ochrony
przeciwpozarowej.

Przy rozbudowie, analogicznie jak przy stawianiu nowego domu nalezy stosowaé materiaty
trudno zapalne, lub niepalne. Czesto dotyczy to istniejgcych przekry¢ dachowych, ktére
najczesciej nie spetniajg obowigzujgcych przepisow. W takim przypadku zazwyczaj dachy
takie sie rozbiera, lub w miare mozliwosci doprowadza do stanu zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami i sztuka budowlana.

Zmiany uktadu funkcjonalnego pomieszczen

W przypadku rozbudowy, powszechnie wykonuje sie rowniez przebudowe istniejgcego
uktadu funkcjonalnego. W domach pietrowych, czy z poddaszem rezygnuje sie czesto ze
starych waskich schodéw i buduje sie nowa odrebng, oraz wygodng klatke schodowg
spetniajgcg wymagania. Mozna réwniez w nowej czesci zaprojektowac¢ komfortowe schody,
taczgce poziomy domu, zarowno w czesci istniejgcej jak i w rozbudowanej.

Rozbudowa domu wigze sie tez czasem z podwdjnymi kosztami - kosztami zwigzanymi
z pracami rozbiérkowymi i kosztami nowo stawianych elementéw.

Zagospodarowanie podpiwniczenia na cele uzytkowe

W przypadku gdy na dziatce jest mato miejsca rozwigzaniem moze byc¢ zagospodarowanie
istniejacych piwnic. Wodwczas, gdy piwnice nie sg zbyt nisko zagtebione, mozna
przeprowadzi¢ w nich obnizenie poziomu posadzki, tak by uzyska¢ minimalng wysokosc
uzytkowg 2.50m dla pomieszczen mieszkalnych. W tym przypadku nalezy taka
modyfikacje dobrze zaprojektowa¢, ale przede wszystkim wykonaé, aby nie narazi¢ sie na
problemy, czy zbyt duze koszty. Jest to dobre, ale trudne do przeprowadzenia rozwigzanie i
powinno by¢ realizowane przez specjalistyczne firmy budowlane. Sprawdza sie zwtaszcza
dla piwnic znacznie wyniesionych ponad teren. Przy piwnicach standardowo zagtebionych,
czyli w petni w gruncie, istniejgce pomieszczenia pozostawia sie jako gospodarcze, a
rozwigzanie z obnizaniem posadzki jest wrecz niewskazane.
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Warto pamieta¢ o dodatkowym wykonaniu hydroizolacji i docieplen termicznych, zaréwno w
pionie jak i w poziomie. Przy rozbudowie w piwnicach montuje sie rowniez w gruncie drenaz
opaskowy, ktéry pomaga w odprowadzeniu wéd opadowych i gruntowych od scian domu. W
przypadku obnizania posadzki w piwnicy, trzeba zazwyczaj przeprowadzi¢ podbijanie
istniejgcych fundamentéw.

Waznym elementem, na ktéry warto zwrdci¢ uwage przy zmianie przeznaczenia
pomieszczen w piwnicy na cele mieszkalne jest ich odpowiednie doswietlenie. Dobrze
sprawdza sie w tym przypadku odkopanie czesci scian i wstawienie duzych okien, lub
nawet drzwi wyjsciowych na ogrdéd. Takie rozwigzanie pozwoli na odpowiednie oswietlenie
pomieszczen, a tym samym pomoze wtadnym zagospodarowaniu czesci ogrodu,
tworzac czesciowo zagtebiony taras wypoczynkowy. Mozna takze wykorzysta¢ utworzone

skarpy na skalniaki kwiatowo - roslinne.

Przygotowanie stropu do nadbudowy

Przy nadbudowie musimy liczy¢ sie z tym, iz nowa kondygnacja mocno obcigzy istniejgca
strukture domu. Wzmacniamy wtedy strop, orazsciany, a w przypadku stropu
drewnianego dodajemy dodatkowe wzmocnienia w postaci belek i stupéw. Dla optymalnego
zagospodarowania przestrzeni, mozna zamiast stupéw wykonac drozsze ramy drewniane,
lub stalowe dla stropu drewnianego, lub zelbetowe, czy stalowe dla stropu murowanego.
W stropie drewnianym mozna zrobi¢ rowniez nadbitki z desek, lub doda¢ belki zageszczajac

rozpieto$¢ stropu. Przystropach betonowych, dodajemy belki stalowe —dwuteowniki,
lub ptyty ceglane (przy stropie typuKlein, juz nie stosowanym). Ptyty ceglane mozna
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wzmocni¢ nadbetonem, lub specjalnie wykonanymi zeberkami zelbetowymi. Mozna réwniez
do istniejgcych belek stalowych przyspawac ptaskowniki wzmacniajgce. w
przypadku stropéw  Zelbetowych, zardéwno ptytowych, czy gestozebrowych wykonuje
sie nadbeton z siatkgz odpowiednio dobranego zbrojenia, lub dolewa sie zeberka
wzmacniajgce, ktére utozone powinny byc¢ rownolegle do tych istniejgcych. W przypadku gdy
warunki nie pozwalajg na zastosowanie wzmocnien, wylewa sie nowy strop, po uprzednio
przygotowanym zbrojeniu na Scianach (wieniec) i wylewa sie razem ze zbrojeniem nowego
stropu. Mozna w pewnych przypadkach wykona¢ nowy strop tuz nad istniejagcym, bez

koniecznosci wyburzania tego starego.

-

~

Przebudowa dachu i jego konstrukcji

Innym rozwigzaniem stosowanym podczas nadbudowy domu jest rezygnacja z istniejgcego
dachu - zwtaszcza w przypadku ptaskich stropodachdw i wykonanie nowej konstrukcji wiezby
dachowej. Jest to optymalne rozwigzanie, stuzgce powiekszeniu przestrzeni mieszkalnej i
powierzchni uzytkowej domu. Pamietajmy, ze nalezy zaprojektowac
odpowiednie wzmocnienia dla Scian zewnetrznych w postaci stupkdéw, ktérych zbrojenie
powinno sie faczy¢ z wiencem od stropu. Jesli nie ma wienica, to nalezy go wyla¢, a na
stupkach wykona¢ dodatkowy wieniec pod murtate. Takie rozwigzanie pozwoli na petne
usztywnienie konstrukcji budynku, jak rowniez dachu. Wiezba wymaga tez podparé, wiec
postawienie tradycyjnej konstrukcji na stupach moze by¢ wykonane na uprzednio i
odpowiednio przygotowanym stropie.

Zachowanie dylatacji w rozbudowywanym domu
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Bardzo wazng kwestig jest, aby nowo stawiane elementy, zwtaszcza nosne nalezy
wykonywa¢ z odpowiednio zaprojektowang dylatacjg - nie mozna tych elementéw
dostawiaé, czy wylewacé na Scisk. Dylatacja ogranicza skutki "pracy" nowej konstrukcji, scian i
stropow i pozwala na swobodne osiadanie nowej czesci domu.

Wiecej na: Rozbudowa domu — czy warto? Czes¢ 1 | Blog Budowlany MG Projekt
Projekty doméw MGProjekt
Follow us: @mgprojekt on Twitter | mgprojekt on Facebook

Copywright©MGProjekt Pracownia Architektoniczna s.c. | http://www.mgprojekt.com.pl



http://www.mgprojekt.com.pl/
http://www.mgprojekt.com.pl/blog/?p=3745%23ixzz3F5IwGGcr
http://ec.tynt.com/b/rw?id=d-Pcim0bur4OV_acwqm_6l&u=mgprojekt
http://ec.tynt.com/b/rf?id=d-Pcim0bur4OV_acwqm_6l&u=mgprojekt

